NACHHALTIGES

WOHNEN

Hochwertige Neubauwohnungen mit stilvollen Design
Puppenweg 4 in 81739 Munchen




PUPPENWLEG 4

Adresse
Baujahr
Wohneinheiten

Objektart

Wohnflachen

Stellplatze

Puppenweg 4
81739 Miinchen

2024

2- und 3-Zimmer Wohnungen

ca.55m?-92 m?

Ein Projekt der:

DIB Wohnbau GmbH & Co KG
Nordliche Minchner Str. 9¢
82031 Griinwald






DER PEREERTE ORT FUR
DIE GANZE FAMIETL:
WALDPREIAGH



ENTFERNUNGEN

FELDMOCHING-

HASENBERGL
MARIENPLATZ 11 km 23 min.
AUBING FLUGHAFEN 40 km 32 min.
BOGEN
HAUSEN
STADT HAUPTBAHNHOF

ZENTRUM 14 km 29 min.

HADERN

STARNBERGER SEE 48 km 47 min.
THALKIRCHEN STEINSEE
18 km 20 min.
TEGERNSEE

47 km 39 min.
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GARMISCH- ROSENHEIM,SALZBURG PASSAU NURNBERG DEGGENDORF
PARTENKIRCHEN STUTTGART, ULM, SALZBURG MUHLDORF INGOLSTADT LANDSHUT



HERVORRAGENDE

Im Stid-Osten von Miinchen liegt Waldperlach.
Ein Teil davon wird gere als Marchenviertel
bezeichnet, da am stdlichen Ende Waldperlachs viele
Stralben nach Méarchen benannt sind.

Mit der Nahe zu der Natur, dank zahlreicher Walder
und vielen Grunflachen, ist Waldperlach ein attrakti-
ver Wohnort fiir Familien und Paare, die eine ruhige
Umgebung und auch die Nahe zur Landeshauptstadt
schatzen. Die Wohnungen befinden sich in einer fami-
lienfreundlichen und verkehrsberuhigten Lage.

Das Marchenviertel zeichnet sich durch eine
hervorragende Nahversorgung aus. So finden Sie
alles fir den taglichen Bedarf in unmittelbarer Nahe,
wie z.B. Restaurants, einen REWE am Waldheimplatz
sowie auf dem Weg nach Putzbrunn einen Aldi, Lidl
und EDEKA-Markt.

Zahlreiche Kindertagesstatten, Kindergarten, eine
Grundschule, ein Allgemeinarzt sind fulblaufig
in wenigen Minuten zu erreichen, Realschule und
Gymnasien mit dem Fahrrad.

Durch die ausgezeichneten Verkehrsanbindungen
sind Sie in Waldperlach bestens vernetzt.

Der Metrobus 55 fahrt Tag und Nacht in
hoher Frequenz. Die S-Bahn-Verbindung S7
Neubiberg fuhrt direkt in die Innenstadt. Auf die
Autobahn dauert es gute 5 Minuten.

Zwischen Stadt und Landidylle bietet Waldperlach
einzigartige Lebensqualitat und ist durch die
zahlreichen Wanderwege und
Naherholungsmoglichkeiten besonders attraktiv fir
Natur- und Outdoor-Liebhaber.



ENTFERNUNGEN

BUS m T P 400m 2min.
Salzmannstrale B=9
"/V% S-BAHN S7 24km  6min.
'?Sf Neubiber =
» g
KINDERTAGESSTATTE 95 m 1 min.
Puppenweg /s
U=
w@ﬂ = KINDERGARTEN A .
A [ 450 m 2 min.
I Putzbrunner Str. AL
m GRUNDSCHULE .
550 2 .
Géanselieselstralse m i
GYMNASIUM ‘
1,4 k 4 min.
Neubiberg 'g' . i
ALLGEMEINARZTPRAXIS @ .
500 2 .
Géanselieselstralse &%3 m i
REWE ) E 850m 3 min.
Waldheimplatz
APOTHEKE .
q 850 3 .
Waldheimpl. E " min
HAUPTSTRASSE
RESTAURANT TERRA KRETA =\, .
850 3 .
M Waldheimpl. Efx@./ﬂ m min




/ZUHAUSE




DIE

Das Mehrfamilienhaus im Puppenweg umfasst sechs
separate Wohneinheiten. Diese sind gepragt von
herausragender Bauqualitat und groRzlgigen
Grundrissen.

Entdecken Sie die letzten verfligbaren Einheiten bei
unserem Neubauvorhaben. Es handelt sich um eine
2-Zimmer-Wohnung sowie eine 3-Zimmer-Wohnung
im 1. Obergeschoss. Gepragt durch helle und
ruhige Wohnraume, erleben Sie ein
absolutes Wolhfuhlambiente.

Profitieren Sie von modernem Wohnkomfort in Ver-
bindung mit nachhaltiger Energieeffizienz. Jedes Detail
wurde sorgfaltig durchdacht, um einen
umweltfreundlichen Wohnraum mit niedrigen
Betriebskosten zu schaffen.

Freie Auswahlmoglichkeiten bei Parkett und Fliesen.
Sowie 100% Sicherheit beim Kauf, da Kaufpreisfalligkeit
erst bei Wohnungstibergabe im Sommer 2024.
Sichern Sie sich Ihr Traumzuhause und werden Sie
Teil einer exklusiven
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WOHNUNG

Grolszugiger Grundriss

Die 2-Zimmer-Obergeschosswohnung mit Loggia
besticht durch ein groRzligiges und
helles Wohnkonzept.

ZIMMER 2
WOHNFLACHE ca.62 m?
NUTZFLACHE ca.65m?

KAUFPREIS WOHNUNG:

€ 599.000,00

+ TG-STELLPLATZ:

€ 25.000,00

GESAMTRAUFPREIS:

€ 624.000,00









WOHNUNG

Perfektes Wohnambiente

Diese 3-Zimmer-Obergeschosswohnung mit
zwei Balkonen und einer Dachterasse
ist der perfekte Riickzugsort fur
die ganze Familie.
Erleben Sie eine Wohlfiihlatmosphare

in bester Lage.

ZIMMER 3
WOHNFLACHE ca. 92 m?
NUTZFLACHE ca 111 m?

KAUFPREIS WOHNUNG:

€ 829.000,00

+ TG-STELLPLATZ:

€ 25.000,00

GESAMTRAUFPREIS:

€ 854.000,00
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HOCHSTE

Das Haus ist nach den neuesten Standards
fur Energieeffizienz zertifiziert und bietet
somit ein umweltfreundliches
und nachhaltiges Wohnkonzept.

Gutisolierende Aufsenwandziegel, Fenster
und Dach ergeben KfW55 - Standard
und furr Sie ein besonders
behagliches Zuhause.

Die Kombintaion einer Grundwasserwar-
mepumpe mit Photovoltaik und einem
Batteriespeicherim
Kellergeschoss Ubertreffen die
Heizungsgesetze schon heute.

Einergieausweis

Baujahr It. Energieausweis

Primarenergietrager

Endenergiebedarf

Energieefﬁzienzklasse

Bedarfsausweis

2024

Strom-Mix

13,8 kWh/(m?*a)

A+
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H8 IMMOBILIEN

CHRISTIAN HEINEMANN RAT ROSEMEIER

Telefon: 089 35899573 Telefon: 089 35899573

Mobil: 0170 7887911 Mobil: 0176 80188114
christian.heinemann@h8-immobilien.de kai.rosemeier@h8-immobilien.de
www.h8-immobilien.de www.h8-immobilien.de
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Haftungsausschuss: Die H8 Immobilien GmbH hat dieses Dokument im Auftrag des Verkaufers erstellt. Es dient rein informatorischen Zwecken und soll dem Empfénger eine Ubersicht Gber die wesentlichen Rahmendaten des Objektes geben.
Das Dokument erhebt keinerlei Anspruch auf Vollstandigkeit. Die zugrundeliegenden Informationen wurden der H8 Immobilien GmbH vomVerkéufer und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt. Trotz sorgféltiger Zusammenstellung kann die
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